CASTRO NETO
ADVOGADOS

INVESTIR E VIVER EM PORTUGAL

Portugal é, reconhecidamente, um pais de brandos costumes,
povo acolhedor, clima maravilhoso e praias belissimas.
Paralelamente, Portugal tem uma das taxas mais baixas de
criminalidade da Europa, uma vasta rede de auto-estradas que
atravessam todo o pais e um custo médio de vida bastante inferior

ao dos restantes paises europeus.

Mercé do indicado circunstancialismo e também devido a grande facilidade dos
portugueses em comunicar em linguas estrangeiras, Portugal encontra-se hoje
no topo dos principais destinos turisticos mundiais.

A extensa Costa Atlantica Portuguesa beneficia, actualmente, de uma fiscalidade
especifica montada com vista a proporcionar vantagens incomparaveis para
estrangeiros (ou nacionais que residam ha muito no estrangeiro) que pretendam
investir em Portugal. Existem oportunidades de negécio e de investimento
interessantes: os activos empresariais e imobilidrios continuam fortemente
subvalorizados. Nao existe imposto extraordinario sobre fortunas.

Portugal tornou-se, assim e nos ultimos anos, um destino preferencial para os
Investidores Privados fixarem Domicilio, Investir e Viver.

Tributacdo de Rendimentos
O REGIME DOS RESIDENTES NAO-HABITUAIS (RNH)

Qualificagdo. Registo. Requisitos.

Todos os cidaddos (portugueses ou estrangeiros) com residéncia fiscal (nos
Ultimos 5 anos) fora do territério portugués que pretendam domiciliar a sua
residéncia fiscal em Portugal, podem - mediante requerimento que sera
apreciado, casuisticamente, pela Administracdo Fiscal Portuguesa — beneficiar do
denominado Regime dos Residentes Nao Habituais (RNH), adquirindo o direito
a ser tributados ao abrigo desse regime por um periodo de 10 anos
consecutivos, findo o qual passardo a ser tributados de acordo com as regras
aplicaveis a residentes habituais - Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
(CIRS).

A residéncia fiscal em territério portugués com recurso ao Estatuto do RNH, nas
situagdes - em qualquer periodo de 12 meses com inicio ou fim no ano a partir
do qual se pretende beneficiar do Estatuto em causa - em que o Residente Nao
Habitual tenha permanecido em territério portugués mais de 183 dias, seguidos
ou interpolados ou, tendo permanecido menos tempo, disponha em territério
portugués de habitacdo em condi¢des que fagam supor a intencéo de a manter e
ocupar como residéncia habitual.

RNH. Tributagdo. Tipos de Rendimentos.

Rendimentos passivos de fonte estrangeira — juros, dividendos e outros
rendimentos de capital, mais-valias, rendimentos de pensées e rendimentos
prediais.

Rendimentos activos de fonte estrangeira e nacional (portuguesa) -
decorrentes do trabalho (dependente e independente) e royalties

Rendimentos de fonte estrangeira. Activos e Passivos.

I. Rendimentos provenientes do trabalho dependente:
No caso de rendimentos de trabalho dependente obtidos no estrangeiro,
os mesmos estardo, em regra, isentos de tributagdo em Portugal, quando
se verifiquem, em alternativa, qualquer uma das seguintes condicdes:

i. Sejam tributados no Estado da fonte do rendimento, em
conformidade com convencdo para eliminar a dupla tributacédo
celebrada por Portugal com esse Estado; ou

ii. Pelos critérios previstos na legislacdo portuguesa, tais
rendimentos ndo sejam considerados como tendo sido obtidos
em territério portugués.

Il. Rendimentos empresariais e profissionais, rendimentos de capitais,
rendimentos prediais e rendimentos derivados de mais-valias:

Neste caso, os rendimentos obtidos no estrangeiro estardo, em regra, isentos de
tributacdo em Portugal, quando se verifiquem, em alternativa, qualquer uma das
seguintes condicdes:

i. Possam ser tributados no Estado da fonte do rendimento, em
conformidade com um acordo para eliminar a dupla tributagao
celebrado entre Portugal e esse Estado;

ii. Possam ser tributados no Estado da fonte do rendimento, em
conformidade com o Modelo de Convencdo Fiscal sobre o
Rendimento e o Patriménio da OCDE;

iii. Os rendimentos em causa ndo sejam considerados como obtidos
em territério portugués, nos termos da legislagdo portuguesa
aplicavel;

*Caso o pais da fonte dos rendimentos faca parte da lista portuguesa de paraisos
fiscais, ndo seré aplicével o regime da residéncia ndo habitual para efeitos de
tributacdo, aplicando-se as regras gerais na tributacdo desses rendimentos.

Ao contrario do que sucede em relagdo aos rendimentos de trabalho
dependente, no ambito dos quais a aplicacdo da isencdo de tributacio em
Portugal estd dependente da efectiva tributacdo no Estado da fonte do
rendimento*, no caso dos rendimentos empresariais e profissionais,
rendimentos de capitais, rendimentos prediais e rendimentos derivados de
mais-valias, a aplicagdo da isencdo de tributagdo em Portugal verifica-se com a
mera possibilidade de tributacdo deste tipo de rendimento pelo respectivo
Estado da fonte do rendimento, ndo sendo necessario, portanto, que haja
efectiva tributacdo.

* Sempre que néo seja aplicével a isencdo de IRS acima descrita, os rendimentos
obtidos no estrangeiro decorrentes de trabalho dependente e de trabalho
independente (desde que, em ambos os casos, resulte do exercicio de
actividades de elevado valor acrescentado, com carécter cientifico, artistico ou
técnico tal como definidas na Portaria n.° 12/2010, de 7 de Janeiro), estardo
sujeitos a tributacdo, em sede de IRS, a uma taxa especial de 20%, a que
acrescem sobretaxas (e ndo as taxas progressivas deste imposto — actualmente
até 48%, a que também poderéo acrescer sobretaxas).



. Rendimentos de Pensdes:

Os rendimentos de pensdes (privadas) estao isentos de tributagdo em Portugal,
desde que se verifiquem, em alternativa, qualquer uma das seguintes
condigdes:

i. Sejam tributados no Estado da fonte do rendimento, em
conformidade com um acordo para eliminar a dupla tributacdo
celebrada por Portugal com esse Estado; ou

ii.  Pelos critérios previstos na legislagdo portuguesa, tais rendimentos
ndo sejam considerados como tendo sido obtidos em territério
portugués.

Rendimentos de fonte portuguesa. Activos.

Rendimentos provenientes do trabalho dependente ou independente,
obtidos em Portugal:

Sdo tributados, em sede de IRS, a taxa especial de 20% (a que acrescem
eventuais sobretaxas), caso se trate de actividades de elevado valor
acrescentado, com caracter cientifico, artistico ou técnico, exercidas em
Portugal (e ndo as taxas progressivas deste imposto — actualmente até 48%, a
que poderéao acrescer sobretaxas).

Restantes rendimentos serdo sujeitos as regrais gerais previstas na legislagao
portuguesa, pelo que, os rendimentos de capitais, mais-valias e rendimentos
prediais, serao tributados a taxa de 28%.

Tributacdo de Investimentos Imobilidrios — IMT / IS / IMI
AQUISICAO DE BENS IMOVEIS

Na aquisicdo de bens iméveis qualquer investidor devera ter em consideracdo
os encargos associados a aquisicdio e a propriedade do bem imével,
nomeadamente os relacionados com o Imposto Municipal sobre as Transmissées
Onerosas (IMT), Imposto do Selo (IS) e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

IMT - Imposto que incide sobre as transmissGes onerosas do direito de
propriedade sobre um imével, a uma taxa progressiva que pode ir até 6,5%,
que incide sobre o valor constante do contrato ou sobre o valor patrimonial
tributario do imével (consoante aquele que seja mais elevado).

*Em determinadas circunsténcias, podera aplicar-se uma taxa mais elevada no
caso de o comprador ter sede ou residéncia fiscal em pais, territério ou regido
sujeito a regime fiscal claramente mais favoravel (“Paraiso Fiscal”).

IS — Imposto originado pela transacgao e incide sobre o valor que serve de base
a liquidagéo do IMT, a taxa de 0,8%.

*Desde 1 de Janeiro de 2017, em virtude da criagdo do novo imposto Adicional
de IMI (AIMI), deixou de vigorar a tributacdo em sede de IS — a taxa geral de
1%, incidente sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie - de
prédios urbanos (habitacionais e terrenos para construgéo) cujo VPT constante
da matriz nos termos do Cédigo do IMI, fosse igual ou superior a um milhdo de
euros.

O IMI é devido por quem for o proprietério inscrito do prédio a 31 de
Dezembro do ano a que respeita o imposto e incide, a uma taxa que varia entre
0,3% e 0,45% para os prédios urbanos (consoante a sua localizagéo e de acordo
com o determinado pelo respectivo municipio) e de 0,8% para os prédios
rusticos, calculadas sobre o respectivo VPT, sem prejuizo de as indicadas taxas
poderem ser elevadas, anualmente no caso de prédios urbanos que se
encontrem devolutos ha mais de 1 ano e de prédios em ruinas.

Para os prédios que sejam propriedade de entidades que tenham domicilio
fiscal, nos Paraisos Fiscais constantes de lista aprovada por portaria do Ministro
das Financas, a taxa do imposto é de 7,5%.

Os iméveis com Valor Patrimonial Tributario (VPT) igual ou superior a EUR
600.000,00 serdo tributados por um Adicional ao IMI (AIMI), a taxa de 0,7%
(pessoas singulares e herangas indivisas), aplicavel sobre a diferenca entre o VPT
e o limite minimo a considerar por sujeito passivo (€ 600.000,00).

Ao valor tributavel superior a € 1.000.000,00, ou o dobro deste valor
relativamente a sujeitos passivos casados ou em unido de facto que optem pela
tributacdo conjunta, é aplicada a taxa de 1%, quando o sujeito passivo seja
pessoa singular, incidente também sobre a diferenca entre o VPT e o limite
minimo a considerar por sujeito passivo (€ 600.000,00).

REGIME DOS RESIDENTES NAO-HABITUAIS (RNH)

Analisamos a estrutura patrimonial do Investidor

Registamos o Investidor na qualidade de residente fiscal
Cancelamos a residéncia fiscal anterior

Assessoramos no Pedido de concessdo do Estatuto RNH (até 31
de Marco do ano seguinte)

Acompanhamos todo o processo até a concessdo, pela
Autoridade Tributéria, do Estatuto RNH (com efeitos retroagidos
a data do pedido de registo como residente fiscal).

AQUISICAO DE BENS IMOVEIS

vi.

vii.

viii.

Dispomos de Parcerias que auxiliam na identificacdo dos Activos;
nas deslocacGes e estadias prévias e destinadas ao Investimento;
na gestdo dos activos patrimoniais adquiridos para exploracdo/
rendimento ou para utilizacdo prépria (esporadica), incluindo
prestadores de servicos direccionados as necessidades do
Investidor

Promovemos pela Auditoria Legal ao Bem Imével (v.g.
comprovamos se o mesmo ¢ detido por quem o propde vender;
comprovamos se existem contingéncias (6nus ou encargos)
registadas sobre o imével, como sejam hipotecas, penhoras,
dividas fiscais; comprovamos se a documentacdo legalmente
exigida para a transaccdo do Imével se encontra em ordem)
Auxiliamos na Abertura de conta bancéria e relacionamento com
a Instituicdo Bancaria, nomeadamente na obtencdo de
financiamentos

Prestamos toda a Assessoria Juridica destinada a celebracdo do
Contrato Promessa de Compra e Venda

Promovemos pelas comunicacdes legais para o exercicio do
direito de preferéncia pelas entidades que, eventualmente, dele
beneficiem

Promovemos pela Liquidacdo do IMT e IS devidos pela
transacgao

Prestamos toda a Assessoria Juridica e acompanhamento
destinados a outorga da Escritura de Compra e Venda
Asseguramos o registo definitivo da aquisicio e a inscricdo
matricial do Bem Imével a favor do Investidor

Asseguramos cumprimento das responsabilidades Tributarias,
incluindo contratacdo e acompanhamento de servicos de
Contabilidade

O conteldo desta informacédo sumaria - destinado aos Visitantes do Saldo do
Imobilidrio e do Turismo Portugués (SITP), 12-14 de Maio de 2017, em Paris —
ndo constitui aconselhamento juridico direccionado a casos concretos, ndo
devendo assim ser invocado nesse sentido.

Aconselhamento especifico deve ser procurado e prestado & luz das
circunstancias concretas de cada caso (Investidor / Investimento).

Rita de Castro Neto rcastroneto@castroneto.pt

Rui Calvet Ricardo rcalvet@castroneto.pt

CASTRO NETO

ADVOGADOS

Avenida Anténio Augusto de Aguiar, 21 — 4° Dto.
1050-012 Lisboa

Telf.: (+351) 21 313 90 20

Fax: (+351) 21 313 90 30

E-Mail: rcastroneto@castroneto.pt

URL: www.castroneto.pt
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