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Os (novos) incentivos fiscais aos Senhorios,
serao verdadeiros beneficios?
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RESUMO

O arrendamento urbano assume, consabidamente, uma importancia sécio-econémica de
elevado relevo.

A revisdo trazida com a Lei 13/2019, de 12 de Fevereiro introduziu, substancialmente,
medidas destinadas a proteger os arrendatarios, em detrimento dos direitos do senhorio. A
Lei 3/2019, de 9 de Janeiro, por sua vez, procurou mitigar as op¢des tomadas, criando
incentivos fiscais aos senhorios, essencialmente, em arrendamentos de longa duracdo e em
programas de construgao de habitagdes para rendas acessiveis.

O acesso a tais incentivos fiscais implica a prestacao de significativas contrapartidas pelo que,
recomenda a prudéncia, deverdo os senhorios analisar e ponderar se, globalmente, aqueles
representam verdadeiros beneficios.
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CONTRATOS ABRANGIDOS PELOS INCENTIVOS FISCAIS

A Lei 3/2019 produz efeitos a partir de 1 de Janeiro de 2019 e aplica-se, ndo sé aos novos contratos
de arrendamento que venham a ser celebrados apds aquela data, mas também, e desde j3a, as
renovagoes dos contratos de arrendamento ocorridas a partir de 1 de Janeiro passado.

Significa isto que, mesmo os contratos de arrendamento anteriores a 2019, poderao beneficiar de
incentivos fiscais, a partir da sua préxima renovacgao.

INCENTIVOS FISCAIS AO ARRENDAMENTO DE LONGA DURAGAO

Os senhorios passam a ter acesso a beneficios fiscais, em sede de IRS, consoante a duragao dos
contratos de arrendamento celebrados. Na pratica, quanto mais longo for o prazo do arrendamento,
menor serd a taxa de tributacdo aplicavel aos correspondentes rendimentos prediais auferidos pelo
senhorio.

O quadro infra apresenta, de modo sistematizado, a relagdo directa entre o aumento do prazo de
duracdo do arrendamento e a reducao da taxa de IRS a que os rendimentos prediais recebidos pelo
senhorio ficardo sujeitos:

DURAGAO DO CONTRATO TAXA DE IRS TAXA DE REDUCAO
(POR CADA RENOVACAO)
Até 2 anos 28,00%
Entre 2 a 5 anos 26,00% 2% até ao limite de 14%
Entre 5 a 10 anos 23,00% 5% até ao limite de 14%
Entre 10 a 20 anos 14,00%
Superior a 20 anos 10,00%

A recente Portaria n.2 110/2019, de 12 de
Abril - curiosamente, com entrada em vigor
retroagida a 1 de Janeiro de 2019 -
regulamenta os procedimentos que os
senhorios devem cumprir para que possam
aceder aos beneficios fiscais supra
elencados.
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Os Senhorios que pretendam beneficiar da redugdo das taxas de IRS, apliciveis aos
arrendamentos de longa duracdo, estdo obrigados a comunicar a Autoridade Tributaria, através
do Portal das Finangas:

a) A celebracdo do contrato de arrendamento e suas altera¢des, mediante a declaracdo
modelo 2, bem como a comprovar o pagamento do imposto do selo devido - até ao final
do més seguinte ao inicio do arrendamento;

b) A identificacdo do contrato de arrendamento, com data de inicio e respetiva duracgao,
bem como as renovag¢des contratuais subsequentes e respetiva duragdo - até 15 de
Fevereiro do ano seguinte;

c) A data de cessagdo do contrato de arrendamento, quando abrangido por este regime,
bem como a indicagdo do respetivo motivo da cessacdo - até 15 de Fevereiro do ano
seguinte.

Para comprovar os elementos constantes das referidas comunicagdes, os senhorios devem dispor
dos seguintes documentos:

e Contrato de arrendamento ou, caso ndo esteja reduzido a escrito, outros documentos
comprovativos da existéncia da relagao juridica de arrendamento;

e Comprovativo da entrega do modelo 2 e do respetivo pagamento do imposto de selo;

e Comprovativo de cessacao do contrato de arrendamento.

ARRENDAMENTO ACESSIVEL

Trata-se de uma medida destinada aos arrendatdrios — visa promover a oferta de alojamentos para
arrendamento habitacional a precos reduzidos - refletindo-se, no entanto, na tributacdo a que os
senhorios sdo sujeitos.

A Lei 2/2019 de 14 de Maio autorizou o Governo a criar “Programas de Arrendamento Acessivel”,
através dos quais o senhorio vai poder beneficiar de uma iseng¢do total de impostos sobre os
rendimentos prediais, em sede de IRS e de IRC. O Governo ja aprovou o diploma que cria tais
programas, aguardando-se agora pela respetiva promulgacdo pelo Presidente da Republica.

Também a construcdo de habitacdo para renda
acessivel beneficiard de uma taxa de IVA
reduzida, desde que seja garantida a afetacdao dos
imoveis aquela finalidade pelo prazo minimo de
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O CASTRO NETO ADVOGADOS tem uma equipa dedicada e experiente na assessoria juridica em
direito do arrendamento.

Para mais informacdes, queira contactar:

ANA CAROLINA DIAS
Advogada
E: adias@castroneto.pt

CASTRO NETO ADVOGADOS

Avenida Antdnio Augusto de Aguiar, 21 - 42 Dto.
1050-012 Lisboa - Portugal

T: (+351) 213 139 020

W: www.castroneto.pt

OBSERVACAO FINAL:
O conteudo desta informagdo sumdria ndo constitui aconselhamento juridico direccionado a casos concretos, ndo

devendo ser invocado nesse sentido.
Aconselhamento especifico deve ser procurado e prestado a luz das circunstdncias concretas de cada caso e da

legislagéo em vigor.



